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Energia w budynku

Skąd ta energia?

• ogrzewanie pomieszczeń

• przygotowanie ciepłej wody 
użytkowej

• oświetlenie

• przygotowanie posiłków

• urządzenia biurowe

• napędy

ENERGIA

ELEKTR.

PALIWA (gaz, 
węgiel, koks, olej

opałowy)

CIEPŁO 

SIECIOWE

ENERGIA 
ODNAWIALNA 
(energia słońca, 
gruntu i biomasa)

• chłodzenie



Struktura zużycia energii – budynek wielorodzinny
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Straty energii (ciepła) w budynku
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Energia w budynku

Czynniki wpływające na zużycie energii w budynku:
położenie w danej strefie klimatycznej;
• zwartość budynku (współczynnik A/V) – mniejsza energochłonność to minimalna powierzchnia ścian 

zewnętrznych i płaski dach;
• usytuowanie względem stron świata – pozyskiwanie energii promieniowania słonecznego – mniejsza 

energochłonność to elewacja południowa z przeszkleniami 
i roletami opuszczanymi na noc; elewacja północna z jak najmniejszą liczbą otworów 
w przegrodach; w tej strefie budynku można lokalizować strefy gospodarcze, 
a pomieszczenia pobytu dziennego od strony południowej;

• stopień osłonięcia budynku od wiatru;
• parametry izolacyjności termicznej przegród zewnętrznych;
• rozwiązania wentylacji wnętrz;
• świadome przemyślane wykorzystanie energii promieniowania słonecznego, energii gruntu.
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Zagrożenia wynikające z niskiej efektywności energetycznej

• Wysokie koszty ponoszone na energię
• Perspektywa rosnących kosztów energii
• Niedogrzanie pomieszczeń
• Przegrzewanie pomieszczeń
• Przemarzanie ścian (wilgoć, pleśń, grzyb, uszkodzenia, tynku, wady 

estetyczne, itp.)
• Brak świadomości i zachowań energooszczędnych wśród 

użytkowników
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DEFINICJA TERMOMODERNIZACJI

W myśl ustawy z dnia 21 listopada 2008 r. o Ustawa z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu 
termomodernizacji i remontów oraz o centralnej ewidencji emisyjności budynków do przedsięwzięć 
termomodernizacyjnych zaliczamy:

 ulepszenie, w wyniku którego następuje zmniejszenie zapotrzebowania na energię dostarczaną na 
potrzeby ogrzewania i podgrzewania wody użytkowej oraz ogrzewania do budynków mieszkalnych, 
budynków zbiorowego zamieszkania oraz budynków stanowiących własność jednostek samorządu 
terytorialnego służących do wykonywania przez nie zadań publicznych,

 ulepszenie, w wyniku którego następuje zmniejszenie strat energii pierwotnej w lokalnych sieciach 
ciepłowniczych oraz zasilających je lokalnych źródłach ciepła, jeżeli budynki wymienione w lit. a, do 
których dostarczana jest z tych sieci energia, spełniają wymagania w zakresie oszczędności 
energii, określone w przepisach prawa budowlanego, lub zostały podjęte działania mające na celu 
zmniejszenie zużycia energii dostarczanej do tych budynków,
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DEFINICJA TERMOMODERNIZACJI

 wykonanie przyłącza technicznego do scentralizowanego źródła ciepła, w związku z 
likwidacją lokalnego źródła ciepła, w wyniku czego następuje zmniejszenie kosztów 
pozyskania ciepła dostarczanego do budynków wymienionych w lit. a, 

 całkowita lub częściowa zamiana źródeł energii na źródła odnawialne lub zastosowanie 
wysokosprawnej kogeneracji.



TYPOWE USPRAWNIENIA:

Typowe usprawnienia:

• ocieplenie ścian, 

• ocieplenie dachów i stropodachów

• ocieplenie stropów nad piwnicami 

• ocieplenie podłóg na gruncie

• wymiana lub remont okien i drzwi zewnętrznych

• modernizacja lub wymiana źródła ciepła

• modernizacja lub wymiana instalacji c.o. 

• modernizacja lub wymiana układu c.w.u.

• usprawnienie systemu wentylacji

• wprowadzenie technologii wykorzystujących OZE do celów grzewczych lub c.w.u.



Audyt energetyczny

• Definicja audytu
Audyt energetyczny, to analiza głównych ścieżek przepływu energii w celu 

znalezienia możliwości poprawy ich efektywności a co za tym idzie – obniżenia 
kosztów energii.

• Do czego potrzebny jest audyt:
– Podstawa do podjęcia decyzji o celowości prowadzenia działań 

proefektywnościowych, 
– Dowód dla instytucji dofinansowujących / kredytujących o efektywności 

ekonomicznej przedsięwzięcia, 
– Podstawa uzyskania efektu ekologicznego przy pozyskiwaniu środków z 

funduszy ekologicznych,
– Podstawa do zmiany taryf, mocy zamówionej



Audyt energetyczny.
Rodzaje audytów

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i form audytu energetycznego oraz części audytu 
remontowego, wzorów kart audytów, a także algorytmu oceny opłacalności 
przedsięwzięcia termomodernizacyjnego:

•Audyt energetyczny budynku

•Audyt energetyczny lokalnego źródła ciepła (zlokalizowany poza budynkiem lub 
zasilający kilka budynków).

•Audyt energetyczny lokalnej sieci ciepłowniczej.

•Audyt remontowy (dot. budynków wielorodzinnych oddanych do użytkowania przed 14 
sierpnia 1961r.)



Zawartość audytu energetycznego
Zawartość audytu 
Karta audytu i strona tytułowa zgodna z rozporządzeniem
• Inwentaryzacja i charakterystyka budowlana oraz energetyczna
• Wybór możliwych do zastosowania optymalizacji (z inwentaryzacji)
• Ocena opłacalności i wybór wariantów (przegrody, stolarka, c.o., c.w.u.)
• Wybór optymalnego wariantu (na podstawie obliczonych oszczędności 
kosztów)
• Wskazanie optymalnego wariantu
• Dodatkowe elementy



Kiedy należy opracować audyt?

• Należy rozpoznać, które budynki powinny być w pierwszej 
kolejności poddane modernizacji (kryteria wyboru: bezpieczeństwo 
użytkowania, najwyższe zużycia energii, najwyższe koszty energii)

• Audyt energetyczny powinien być opracowany równolegle z 
projektami wykonawczymi (zbyt wcześnie wykonany – niezgodność 
kosztów, niezgodność zakresu usprawnień, niezgodność cen 
energii; audyt wykonany po projekcie – niespełnienie  wymagań 
Rozporządzenia o audytach) 



Kto opracowuje audyt?
• Audytor niezależny od projektantów

 Zagrożenia: zła współpraca z projektantami (różne koszty 
przedsięwzięć, różny zakres przedsięwzięć, różne rozwiązania 
techniczne), 

 Korzyści: dobra współpraca z projektantami (wymiana informacji, 
brak presji ze strony projektantów, różnorodność podejścia do tematu)

• Audytor związany z firmą projektową:

 Zagrożenia: optymalizacja ograniczona do rozwiązań 
standardowych

 Korzyści: szybka wymiana informacji, spójność rozwiązań i 
dokumentów



Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 
2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r. 

w sprawie charakterystyki energetycznej 
budynków

Certyfikacja energetycznej budynków 
oraz lokali. 

Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o 
charakterystyce energetycznej budynków

Rozporządzenie Ministra Rozwoju i 
Technologii z dnia 28 marca 2023 r. 

zmieniające rozporządzenie w 
sprawie metodologii wyznaczania 

charakterystyki energetycznej 
budynku lub części budynku oraz 

świadectw charakterystyki 
energetycznej



Narzędzia dyrektywy EPBT

Świadectwa Charakterystyki Energetycznej:
- Narzędzia oceny charakterystyki budynków,
- Zunifikowana unijna skala klas charakterystyki: A-G,
- Zunifikowane unijne wzorce i wskaźniki,
- Dobrowolne wskaźniki w zakresie mobilności, jakości oraz gotowości

do wdrożenia rozwiązań inteligentnych w budynku,
- Wskaźniki związane z całym cyklem życia budynku,
- Krajowa ogólnodostępna baza danych o budynkach.

Paszporty renowacji budynków:
- Spersonalizowany plan (roadmap) modernizacji

energetycznej dla budynku, mający na celu poprawę
jego efektywności energetycznej,

- Dobrowolny charakter paszportu,
- Wystawiany przez wykwalifikowanych ekspertów.



1. Świadectwo trzeba przekazać nabywcy lub najemcy w momencie gdy budynek, część budynku lub 
lokal będzie:
• zbywany na podstawie umowy sprzedaży,
• zbywany na podstawie umowy sprzedaży spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu, 
• wynajęty.

Oznacza to, że świadectwo sporządza się w celu przekazania go najemcy lub kupującemu, a więc przy 
okazji najmu lub sprzedaży budynku lub części budynku (obowiązek ten funkcjonuje w ustawie o 
charakterystyce energetycznej budynków od 2015 r., wcześniej (od 2009 r.) obowiązek ten 
funkcjonował w ustawie Prawo budowlane).

2. Świadectwo należy również zamieścić w widocznym miejscu dla budynków:
• o powierzchni użytkowej powyżej 250 m2 zajmowanych przez organy wymiaru sprawiedliwości, 

prokuraturę oraz organy administracji publicznej i w których dokonywana jest obsługa interesantów,
• o powierzchni użytkowej przekraczającej 500 m2, w którym są świadczone usługi dla ludności (o ile 

świadectwo jest już sporządzone).

Kiedy wymagane jest świadectwo charakterystyki 
energetycznej?



Kto zleca?

Sporządzenie świadectwa charakterystyki energetycznej zleca:
• właściciel lub zarządca budynku (w przypadku sprzedaży lub najmu),
• osoba, której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu (w przypadku zbycia tego prawa 

lub najmu lokalu),
• osoba, której przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu (w przypadku najmu lokalu),
• inwestor (przed złożeniem zawiadomienia o zakończeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o 

udzielenie pozwolenia na użytkowanie).

W przypadku gdy sprzedaż/najem dotyczy budynku, należy sporządzić świadectwo charakterystyki 
energetycznej budynku, natomiast jeśli sprzedaż/najem dotyczy części budynku (lokalu), należy sporządzić 
świadectwo charakterystyki energetycznej części budynku.
Nabywca lub najemca nie mogą zrzec się prawa do otrzymania świadectwa.



W jakiej formie?

Świadectwo charakterystyki energetycznej przekazuje się w formie papierowej, opatrzone numerem 
nadanym w centralnym rejestrze charakterystyki energetycznej budynków oraz podpisem osoby 
uprawnionej.
• W wyniku nowelizacji przepisów (od 28 kwietnia 2023 r.), świadectwo można otrzymać w formie:

papierowej – opatrzone numerem nadanym w centralnym rejestrze charakterystyki energetycznej 
budynków oraz podpisem osobistym osoby uprawnionej

lub
• elektronicznej - opatrzone numerem nadanym w centralnym rejestrze charakterystyki 

energetycznej budynków oraz kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub 
podpisem osobistym osoby uprawnionej.

Fakt przekazania świadectwa, zostanie odnotowany w akcie notarialnym, natomiast w przypadku 
braku jego przekazania – notariusz pouczy zobowiązanego do przekazania świadectwa o karze 
grzywny za niewywiązanie się z tego obowiązku.



Informacja w reklamie

W przypadku gdy dla budynku lub części budynku zostało sporządzone świadectwo charakterystyki 
energetycznej, w ogłoszeniu lub reklamie dotyczących sprzedaży lub najmu budynku lub jego części 
należy podawać (od 28 kwietnia 2023 r.):
• wskaźniki rocznego zapotrzebowania na energię użytkową, energię końcową, nieodnawialną energię 
pierwotną,
• udział odnawialnych źródeł energii w rocznym zapotrzebowaniu na energię końcową,
• jednostkową wielkość emisji CO2.
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RenoWave

Kontakt
l.polakowski@fewe.pl
603 554 308
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